
Pauluslaan 128 
Noordwijk 

Vraagprijs: € 1.299.000 k.k.
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Pauluslaan 28- Noordwijk 
 

Aantal kamers: 6 
Bouwjaar:  19028 
Woonoppervlakte: 220 m2 
Inhoud:  ca. 1073 m3 

Woning type:  herenhuis 
Woning soort: tussenwoning
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Beschrijving 

Fraai gerenoveerd HERENHUIS met een woonoppervlakte van maar liefst 220 m2 en 
een inhoud van 1073 m3 gelegen in het prachtige Landgoed Sancta Maria. Dit 
landgoed ligt op een fantastische locatie in een groene oase van rust. De entree is 
stijlvol en de oprijlaan brengt je naar een schitterende groene woonomgeving in het 
hart van de Bollenstreek. Dit herenhuis is onderdeel van een complex waar moderne 
vormgeving en historie op een bijzondere wijze samenkomen. Op het 45 hectare 
grote landgoed werden tussen 1928 en 1938 een monumentaal hoofdgebouw, 5 
klassieke paviljoens en een kapel gebouwd. 

Indeling begane grond:  
Via het terras met prachtig wijds uitzicht op de kapel bereik je de fraaie voordeur. 
Deze geeft toegang tot de hal met meterkast, riante en zeer luxe woonkeuken met 
onder meer ruimte voor een royale eethoek. De luxe keuken is voorzien van diverse 
inbouwapparatuur zoals een vaatwasser (Miele), fornuis van het merk Lacanche, 
type Chambertin Classic met Inductie kookplaat, een Teppan Yaki plaat, hete lucht 
oven met grill en lage temperatuur oven, Novi afzuigkap, grote koelkast en vrieskast 
(Liebherr). Tevens een keukeneiland met zitgedeelte, veel kastruimte en spoelbak 
met kraan en Quooker. Fraaie glazen deur naar de hal met toilet, op maat gemaakte 
garderobekast en doorkijk naar het imposante trappenhuis met schitterende 
doorkijk naar de hoger gelegen verdiepingen, lichte woonkamer met sfeervolle 
gashaard en openslaande deuren naar het zonnige terras en de tuin; 
Eerste verdieping: 
Overloop met op maat gemaakte kastenwand, royale slaapkamer met inloopkast en 
luxe badkamer en suite met ligbad op pootjes, toilet, inloopdouche en fraai Van Heck 
wastafelmeubel alsmede een tweede royale slaapkamer met apart toilet, 
inloopdouche, ligbad op pootjes en Van Heck wastafelmeubel. 
Tweede verdieping; 
Ruimte voor C.V.installatie, Nefit CW6 HR combiketel en wasapparatuur, derde 
slaapkamer met badkamer met toilet, Van Heck wastafelmeubel en douchecabine. 
Een eventuele vierde slaapkamer, nu in gebruik als kantoor, is realiseerbaar. 
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Beschrijving 
Landgoed Sancta Maria is gelegen op de grens van Noordwijk en Noordwijkerhout 
op 600 meter afstand van natuurgebied Nationaal Park Hollandse Duinen. Een 
schitterende omgeving waar iedere generatie zich thuis zal voelen met op 
loopafstand de zee, het strand en de duinen. Voor dagelijkse voorzieningen kun je 
terecht in het gezellige centrum van Noordwijk of in Noordwijkerhout. Scholen liggen 
op korte afstand van het landgoed en omliggende steden zoals Leiden, Amsterdam, 
Den Haag en ook Schiphol zijn goed en in korte tijd te bereiken.  
Verplichte bijdrage aan Stichting Parkmanagement € 45,- per maand t.b.v. 
onderhoud van het landgoed. 
Bijzonderheden: 
- Gelegen op een unieke locatie in het kustgebied, Landgoed Sancta Maria.
- Fraai aangelegde voor- en achtertuin met terras en kleurrijke beplanting
- 2 eigen parkeerplaatsen op eigen terrein afgesloten met een op afstand bedienbare
elektrische toegangspoort en berging.
- Er is gebruik gemaakt van hoogwaardige materialen zodat niet aan comfort is
ingeleverd
- Imposant trappenhuis
- Ruime en lichte living met openslaande deuren naar tuin
- Luxe woonkeuken voorzien van alle gebruikscomfort
- Drie slaapkamers met badkamer en suite, met de mogelijkheid tot een 4e
slaapkamer.
- Plafondhoogte: begane grond en 1e verdieping ca. 3.6 meter. Nokhoogte zolder 2e
verdieping 5.5 meter met fraaie balken.
- Geheel voorzien van hardhouten kozijnen met dubbel glas, roede-verdeling en

diepe vensterbanken.
- - Volledig geïsoleerd (wanden, vloeren, dak, beglazing)
- Begane grond en eerste verdieping zijn voorzien van fraaie visgraatvloeren met
vloerverwarming, apart in te stellen in 2 zones op de begane grond en 4 zones op de
eerste verdieping.
- Hoge plinten en luxe stompdeuren met verdekte scharnieren en deurklinken
bekleed met leer.
- Energielabel A.
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Kadastrale kaart

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 28 november 2022
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Deze kaart is noordgericht

Perceelnummer

Huisnummer

Vastgestelde kadastrale grens

Voorlopige kadastrale grens

Administratieve kadastrale grens

Bebouwing

12345
25

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

Noordwijk
C
1815

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

Uw referentie: 2202



1 van 1 

LIJST VAN ZAKEN, behorende bij 

Object

Blijft achter Gaat mee Kan worden 
overgenomen N.v.t. 

Buiten 
Tuinaanleg/bestrating/beplanting 

Buitenverlichting 

Tijd- of schemerschakelaar / Bewegingsmelder 

Tuinhuis/buitenberging 

Vijver 

Broeikas 

Vlaggenmast 

Woning 
Alarminstallatie 

Schotel/antenne 

Brievenbus 

(Voordeur)bel 

Rookmelders 

Veiligheidssloten en overige inbraakpreventie 
Screens Vul in: ‘voor’ of ‘achter’ 
Vul in op welke etage(s) 
Rolluiken/zonwering buiten Vul in: ‘voor’ of ‘achter’ 
Zonwering binnen Vul in: ‘voor’ of ‘achter’ 
Vul in op welke etage(s) 
Vliegenhorren 

Vul evt. andere zaken in 
Raamdecoratie, te weten 
Gordijnrails 
Vul in op welke etage(s) 
Gordijnen 
Vul in op welke etage(s) 
Rolgordijnen 
Vul in op welke etage(s) 
Vitrages 
Vul in op welke etage(s) 
Jaloezieën / lamellen 
Vul in op welke etage(s) 
Vul evt. andere zaken in 

Vloerdecoratie, te weten 
Vloerbedekking / linoleum 
Vul in op welke etage(s) 

alle beplanting+bakken los

beg+ eerste

Pauluslaan 128



 

 

2 van 2 

  Blijft achter Gaat mee Kan worden 
overgenomen N.v.t.  

 parketvloer/laminaat 
Vul in op welke etage(s)      

 Vul evt. andere zaken in      
 Warmwatervoorziening / CV      
 CV met toebehoren      
 Close-in boiler      
 Geiser      
 Thermostaat      
 Mechanische ventilatie/luchtbehandeling      
 Airconditioning      
 Quooker      
 Vul evt. andere zaken in      
 Open haard, houtkachel      

 (Voorzet) open haard Vul in: 'met' of 'zonder' 
toebehoren      

 Allesbrander      
 Kachels      
 Vul evt. andere zaken in      
 Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:  
 Keukenmeubel      
 (Combi)magnetron      

 Gaskookplaat / keramische plaat / inductie / 
fornuis      

 Oven      
 Vaatwasser      
 Afzuigkap / schouw      
 Koelkast / vrieskast      
 Wasmachine      
 Wasdroger      
 Vul evt. andere zaken in      
 Verlichting, te weten:   
 Inbouwverlichting / dimmers      
 Opbouwverlichting      
 Vul evt. andere zaken in      
 (Losse) kasten, legplanken, te weten:   
 Losse kast(en)      
 Boeken/legplanken      
 Werkbank in schuur / garage      
 Vast bureau      
 Spiegelwanden      

met



 

 

3 van 3 

  Blijft achter Gaat mee Kan worden 
overgenomen N.v.t.  

 Vul evt. andere zaken in      
 Sanitaire voorzieningen  
 Badkameraccessoires      
 Wastafel(s)      
 Toiletaccessoires      
 Veiligheidsschakelaar wasautomaat      
 Waterslot wasautomaat      
 Sauna toebehoren      
       
 Telefoontoestel /-installatie  
 Telefoontoestellen      
 Telefooninstallatie      
       
 Voorzetramen / radiatorfolie etc., te weten:   
 Radiatorafwerking      
 Voorzetramen      
 Isolatievoorzieningen      
       
 Overige zaken, te weten:   
 Schilderijophangsysteem      
       
       
       
       
       

 
 
 

Voor akkoord:  Voor akkoord: 
De verkoper(s)  De koper(s 
 
 
 

  

   
Naam:   Naam:  
Plaats:   Plaats:  
Datum:   Datum: 

 
 



Bezichtigingen 
De bezichtigingen vinden plaats op afspraak. Kunt allen tijde contact met ons 
opnemen voor een vrijblijvende afspraak. 
 
Verkoopinformatie  
De informatie is zo zorgvuldig mogelijk samengesteld. Voor de verzameling van de 
benodigde gegevens en de juistheid hiervan zijn wij veelal afhankelijk van derden. 
Ons kantoor, noch onze cliënt, aanvaardt enige aansprakelijkheid omtrent de inhoud 
van de verkoopinformatie.  
 
Plattegronden /tekeningen  
De (eventuele) aan de verkoopinformatie toegevoegde plattegronden/tekeningen 
dienen om een indruk te gevend van de indeling/situatie. Aan deze plattegronden/
tekeningen en de genoemde maten kunnen geen rechten worden ontleend. 
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Aanvullende informatie voor kandidaat koper 

De 10 meest gestelde vragen over het kopen en verkopen van een huis  
Vanaf het moment dat uw interesse gewekt wordt in een woning tot het moment waarop u 
het contract van uw nieuwe huis tekent, loopt u tegen allerlei vragen aan. Niet zo vreemd, 
want een huis kopen doet u niet elke dag. Een makelaar van de VBO doet dat wel, daarom 
kunnen we u op de meeste vragen snel een goed antwoord geven. Hieronder beantwoorden 
we de 10 meest gestelde vragen zodat u weet waar u staat wanneer u op zoek gaat naar dat 
huis van uw dromen.  

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?  
     U bent pas in onderhandeling als de verkopende partij reageert op uw bod door een  
     tegenbod te doen. U bent echter nog niet in onderhandeling als de verkopende  
     makelaar aangeeft dat hij uw bod met de verkoper zal bespreken.  

2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod  
    onderhandeld wordt?  
   Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk nog niet tot een verkoop te leiden.  
   Bovendien kan het zijn dat de verkoper graag wil weten of er meer belangstelling is.  
   Overigens mag ook met meer dan één gegadigde tegelijk worden onderhandeld. De  
   makelaar moet dit wel duidelijk melden.  

   Vaak zal de verkopende makelaar aan belangstellenden vertellen dat een pand, zoals  
   dat heet, ‘onder bod’ is. Als belangstellende mag u dan wel een bod uitbrengen, maar  
   de makelaar mag dan pas met u in onderhandeling treden als de onderhandeling met  
   de eerste geïnteresseerde beeïndigd is. De makelaar doet geen mededelingen over de  
   hoogte van biedingen. Dit zou namelijk overbieden kunnen uitlokken.  

3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen?  
    Nee. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs moet worden gezien als een  
    uitnodiging tot het doen van een bod. Ook als u de vraagprijs biedt, kan de verkoper  
    dus nog beslissen of hij uw bod aanvaardt of niet, of dat hij zijn makelaar een  
    tegenbod laat doen. 

4. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling verhogen?  
   Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of te verlagen. Daarnaast kunt  
   u als potentiële koper echter ook besluiten om tijdens de onderhandelingen uw bod  
   weer te verlagen. Zodra de verkopende partij een tegenbod doet, vervalt namelijk uw  
   eerder gedane bod.  
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Aanvullende informatie voor kandidaat koper 

5. Hoe komt de koop tot stand?  
   Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken (zoals de prijs, de    
   opleveringsdatum en de ontbindende voorwaarden), legt de verkopende makelaar de  
   afspraken schriftelijk vast in een koopakte. Ontbindende voorwaarden zijn hierin een  
   belangrijk onderwerp. U krijgt als koper niet automatisch een ontbindende voorwaarde.  
   Wilt u bijvoorbeeld een ontbindende voorwaarde voor de financiering, dan moet u dit  
   melden bij het uitbrengen van uw bod. Het is dan ook belangrijk dat de partijen het  
   eens zijn over aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden voordat de  
   koopakte wordt opgemaakt.  

6. Mag een makelaar tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen?  
    Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die de vraagprijs bieden of  
    benaderen, dat het moeilijk te bepalen is wie de beste koper is. In dat geval kan de  
    verkopende makelaar - in overleg met de verkoper - besluiten de lopende  
    onderhandelingen af te breken en de bied procedure te wijzigen om vervolgens te  
    kiezen voor bijvoorbeeld een inschrijvingsprocedure. Hierbij hebben alle bieders een  
   gelijke kans om het hoogste bod uit te brengen. Alvorens het systeem te wijzigen, dient  
   de makelaar uiteraard eerst de eventueel gedane toezeggingen na te komen.  

7. Mag een makelaar een belachelijk hoge prijs vragen voor een woning?  
    De verkoper bepaalt in overleg met zijn makelaar waarvoor hij zijn woning verkoopt.  
    De koper kan onderhandelen over de prijs, maar de verkoper beslist. 

Vuurtorenplein 2  |  2202 PB Noordwijk  |  T 071 361 92 19  |  F 071 362 03 48  |  info@voorham.nl  |  www.voorham.nl



Aanvullende informatie voor kandidaat koper 

Wat is een optie?  
   Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring  
   een koopovereenkomst met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel eens  
   over de voorwaarden van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week  
   bedenktijd. Bij de aankoop van een nieuwbouwwoning is zo’n optie nog wel   
   bruikelijk. Bij het aankopen van een bestaande woning niet. Het begrip ‘optie’ wordt  
   daarbij vaak ten onrechte gebruikt. Dan heeft het de betekenis van bepaalde  
   toezeggingen die een verkopende makelaar kan doen aan een belangstellende koper  
   tijdens het onderhandelingsproces. Zo’n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden dat een  
   belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na te denken over een bod. De  
   makelaar zal in de tussentijd proberen niet met een andere partij in onderhandeling te  
   gaan. De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om een beter inzicht te krijgen  
   in zijn financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de woning. Een optie kunt u niet  
   eisen; de verkoper en de verkopende makelaar beslissen zelf of er in een   
   onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden gedaan  

9. Moet een makelaar als eerste met mij in onderhandeling gaan als ik de eerste ben   
   die belt voor een bezichtiging of als ik als eerste een bod uitbreng? 
   Nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de verkoopprocedure.  
   Hij heeft wel de plicht u daarover te informeren. Hebt u serieus belangstelling, vraag de  
   makelaar dan wat uw positie is. Dat kan teleurstelling voorkomen.  

10.Zit de makelaarscourtage in de ‘kosten koper’?  
    Nee. Onder ‘kosten koper’ vallen de kosten die de overheid koppelt aan de overdracht  
    van een woning. Dat zijn de overdrachtsbelasting, de notariskosten voor het opmaken  
    van de leveringsakte en de kosten voor het inschrijven daarvan in de registers.  
    Daarnaast dient de koper rekening te houden met de (notaris)kosten voor de opmaak  
    en inschrijving van de hypotheekakte. Heeft de verkopende partij een makelaar  
    ingeschakeld om de woning te verkopen, dan komen de kosten hiervan voor zijn  
    rekening. De verkopende makelaar is immers belangenbehartiger van de verkoper en   
    niet van u als koper. Om deze reden is het doorgaans ook verstandig om zelf een  
   makelaar in te schakelen. De makelaarscourtage voor een aankopende makelaar komt  
   wel voor rekening van de koper. 
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